RESERVA DOS IPES




ONDE O RARO
FLORESCE

As raizes chamam. O corpo entende.
Tudo volta a fazer sentido.

O tempo é da terra

e o agora, um privilégio.

\heiro de mato.

Barulho derio.
Siléncio que ecoa
o que realmente importa.

O verdadeiro luxo:
sentir-se presente,
seguro para ser livre.

Uma vida auténtica, do seu jeito.

Porque, assim como o que é valioso,
vOCé nado estd onde todos estdo.
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CACHOEIRAS DE MACACU:
O CAMPO ENCONTRA
NOVAS POSSIBILIDADES
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Cachoeira Sete Quedas
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Reconhecida por seu potencial em ecoturismo

e turismo de aventura, a cidade abriga trilhas,
cachoeiras, fazendas histdricas, rica gastronomia e
uma cultura acolhedora. E o ponto de partida para
quem deseja explorar a Rota dos Parques, com facil
acesso a Nova Friburgo, Teresdpolis e Itaborai.

Além do potencial turistico, o municipio vem se
estruturando com boa malha viaria, comércio em
crescimento e rede de servicos completa. Investir em
Cachoeiras de Macacu € escolher onde tranquilidade
e desenvolvimento andam lado a lado.
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O NOVO VALOR DO INTERIOR

Diante de uma nova realidade, viver perto da natureza deixou de ser um
sonho de fim de semana. Cada vez mais familias tém escolhido cidades
menores para morar em busca de espaco, seguranca e qualidade de vida.

Cachoeiras de Macacu segue essa tendéncia: a apenas 1Th30 do Rio e proxima de Friburgo,
Nova Friburgo, Itaborai e Niterdi, é o refugio ideal para quem quer viver a tranquilidade e

esséncia do interior, sem se afastar da cidade.

Na Reserva dos Ipés, investir é fazer parte desse novo ciclo de crescimento sustentavel.

Um novo jeito de morar em que o campo é sinénimo de futuro.




VOCE ESTA MUITO PERTO
DE UMA NOVA ROTINA

: . RESERVA -
' DOS IPES
ITABORAI 46,3 km 49 min i & 3
TERESOPOLIS 66,4 km 1h 12 min AL T
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CAXIAS 102 km Th 29 min 7 ‘ oy 5 P
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» O Reserva dos Ipés nasce comprometido com esse mesmo propdsito: um
projeto que valoriza o territdrio, preserva areas naturais e adota praticas

b £ : % . - sustentdveis em cada detalhe.

VIVER CERCADO
PELA NATUREZA
E CUIDAR DELA

Entre a Serra dos ()rgé\c_)s eo R -
Parque dos Trés Picos, Gachoeiras © ;
a\c‘?ﬂ se firma como um
/ : estinos de ecoturismo mais
i ' y -—-i'":.%ﬁténticos do Rio de Janeiro. Um

wes . .
. .. lugar onde natureza e qualidade de
vida andam juntas. g
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RIO MACACU:
A NATUREZA COMO VIZINHA

Nos fundos do empreendimento, o Rio Macacu corre livre,
cercado por drea de preservacdao ambiental.

Os moradores do Reserva dos Ipés terao contato direto
com esse ecossistema vivo, onde a dgua, a mata e a fauna

se mantém protegidas.

Um encontro que é um privilégio raro.




AQUI, A INFANCIA
VOLTA A SER LIVRE

Uma vida sem grades, onde as criancas correm soltas e os pais tém a
tranquilidade de vé-las crescer em um ambiente sauddvel. O contato com
a terra se torna parte da rotina: trilhas, hortas e espacos para conviver
com animais reforcam a conexdao genuina com o campo.

Além disso, o condominio reline uma estrutura de lazer de clube, com
piscina, sauna, quadras e academia. Um lugar onde seguranca, liberdade

e natureza se encontram para criar memarias inesqueciveis.




L ]
R

UM FAZENDA MODERNA
COM ESTRUTURA DE CLUBE

LOTES DE 240 a 650m?

R — 5
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Aqui, vocé encontra o equilibrio entre vida pratica e
experiéncia de campo, em um cenario que combina
sustentabilidade, conforto e valorizacao.

Espacos naturais, Wellness
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QUADRA BEACH
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PAISAGISMO ROTATORIA
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PERGOLADO BOSQUE
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ESTUFAS

As estufas ampliam as possibilidades
de cultivo, experimentacado e educacao
ambiental. Um ambiente dedicado a

producdo responsavel, ao aprendizado e

a valorizacdo da agricultura local.

VIVEIROS DE MUDAS

Os viveiros sao espacos de
preservacao, renovacao e educacao
ambiental. Aqui nascem espécies que
fortalecem a paisagem, recuperam
areas verdes e despertam consciéncia

ecoldgica nos moradores.

ALAMEDA VERDE

No Reserva dos Ipés vocé caminha
entre arvores. Os passos entre a
natureza acalmam os pensamentos e
reconectam com o essencial. Exercicio
para o corpo, descando para a mente.

TRILHAS ECOLOGICAS

As trilhas conduzem por um estado
de presenca. Integradas a vegetacado,
elas estimulam a contemplacdo e o
contato direto com a natureza.

HORTA COMUNITARIA

A horta comunitdria é um espaco de cultivo

coletivo, troca de saberes e aproximacao entre

moradores. Plantar, cuidar e colher juntos
fortalece lacos e resgata uma relagcao mais
simples, sauddvel e consciente com a terra.

AREA DE PRESERVACAO

As dreas protegidas do Reserva dos
Ipés mantém a vegetacdo nativa e

a biodiversidade local, garantindo
equilibrio ecoldgico e paisagens vivas.
Um compromisso real com o meio
ambiente e com o futuro.

COMPOSTAGEM

A drea de compostagem integra praticas
sustentaveis ao cotidiano, transformando
residuos organicos em vida para o solo. Um
gesto simples que educa, reduz impactos e
fecha o ciclo natural de forma inteligente.

POMAR

O pomar oferece verduras frescas ao longo
do ano e cria um espaco de convivéncia
intergeracional. Um lugar onde criancgas
aprendem, adultos desaceleram e a
natureza ensina seu proprio ritmo.

A TERRA COMO PONTO
DE ENCONTRO

O Reserva dos Ipés propde uma relagao mais inteligente com os recursos naturais.

As praticas de permacultura estao integradas ao dia a dia do empreendimento.

Ndo se trata apenas de preservar, mas de ensinar, envolver e transformar habitos.

Participe de um ecossistema onde bem-estar, natureza e comunidade caminham juntos.
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ARQUITETURA

Temos um vinculo profundo com Cachoeiras de Macacu, um refugio natural incrustado na
Serra do Mar, onde a natureza se impoe com beleza e forca e inspira cada detalhe do
Condominio Reserva dos Ipés.

E desse ambiente vivo e preservado que nasce um projeto concebido com respeito,
sensibilidade e admiracdo pela paisagem que o envolve.

Uma fazenda contemporanea, onde o ritmo dos dias ¢ ditado pela proximidade entre o ser
humano e meio ambiente preservado.

Um condominio de lotes cuidadosamente inserido em uma paisagem exuberante, pensado
para quem busca mais do que um endereco: busca pertencimento, bem-estar e reconexao
com o essencial.

Na Reserva dos Ipés, o estilo de vida ao ar livre se une a segurang¢a e ao conforto,
permitindo uma rotina sem grades, onde as criancas brincam livres, a natureza esta
sempre por perto e o tempo volta a ter outro valor. Os projetos de casas pensados para
respeitar o territorio, o design e a harmonia da paisagem, criam uma identidade
arquitetonica elegante, simples e sofisticada ao mesmo tempo.

Um refugio, ancorado na forca do territorio e na tendencia atual da “fazenda glamping”
viver com menos excessos e mais significado, onde a vida em comunhdo com a natureza se
torna o verdadeiro luxo.

A infraestrutura une o melhor dos dois mundos: Liberdade rural com conforto urbano.
Um clube completo oferece piscina, sauna, quadras esportivas e academia, além de
espacos pensados para o convivio — areas para animais, hortas compartilhadas e trilhas
internas que convidam a caminhar, respirar e desacelerar.

O projeto resgata a infancia livre, a seguranca e o bem-estar como pilares de uma vida
plena. Um lugar para encantar familias e inspirar um novo jeito de morar, onde viver bem
é viver em conexdo com a terra, com o tempo e com as pessoas.

Eliete Mourao - Arquiteta
Anselmo Rangel - Eng. Civil
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SEGUNDO PAVIMENTO.

PRIMEIRO PAVIMENTO.
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PAVIMENTO TERREO.
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CONCRETO
E ASFALTO

QUEM SOMOS

O Grupo Aspen tem atuacdo nacional, atende a clientes publicos e privados e é formado por
empresas de diferentes ramos — engenharia civil; servicos de manutencao; locagcao de mao de
obra especializada, maquinas e equipamentos; além do fornecimento de insumos e agregados

para obras, dentre outros. O Grupo Aspen também atua no mercado de combustiveis e no
desenvolvimento de empreendimentos privados e em projetos de incorporagcdo imobilidria na
area da construcao civil, incluindo condominios residenciais e comerciais.

Nossa missdo é superar as expectativas dos nossos clientes,
prestando um servico de alta qualidade.

Nossa visdao é nos tornar um grupo referéncia nacional nos setores em que atua.
Nossos valores consistem em atuar em consonancia com os principios de ESG, com ética e

transparéncia, respeitando ndo apenas nossos clientes, mas também os colaboradores internos,
fornecedores, o meio ambiente e a sociedade que nos cerca.
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Incorporacao e Construcao:

ABOVYAN

PARTICIPACOES S.A.

Lorem lpsum has been the industry’s standard dummy text ever since the 1500s, when an unknown printer took a galley of type and scrambled it to make a type specimen book. It has survived not only five centuries, but also the leap into electronic typesetting,
remaining essentially unchanged. It was popularised in the 1960s with the release of Letraset sheets containing Lorem Ipsum passages, and more recently with desktop publishing software like Aldus PageMaker including versions of Lorem Ipsum. Lorem
Ipsum has been the industry’s standard dummy text ever since the 1500s, when an unknown printer took a galley of type and scrambled it to make a type specimen book. It has survived not only five centuries, but also the leap into electronic typesetting,
remaining essentially unchanged. It was popularised in the 1960s with the release of Letraset sheets containing Lorem Ipsum passages, and more recently with desktop publishing software like Aldus PageMaker including versions of Lorem Ipsum.



